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台北市○○路○段○○巷新建建築工程
鄰房損壞安全及修復補強鑑定報告書
 (XX-XXXX)
一、申請人：
單位名稱：○○建設股份有限公司

地    址：台北市○○街○○巷○號○○樓
電    話：02- XXXXXXXX
聯 絡 人：○○○
二、申請日期：
民國九十X年XX月XX日(詳附件一)

(公會XX.XX.XX收文第XXXX號)

三、鑑定標的物之座落：
台北市○○街○○巷○○、○○號
四、鑑定要旨：
申請人於鑑定標的物旁承建台北市政府建造執照XX建字第XX XX號,新建工程之地上X層地下X層住宅大樓新建工程。今因鄰房所有權人投書施工影響造成鄰損，申請單位函請本會辦理損害安全與修復補強鑑定(附件一)，本次鑑定主要係為調查施工前施工後損害狀況，標的物損害安全調查及修復補強之鄰損鑑定。
五、鑑定依據：
 (一)鑑定申請書
 (二) 台北市建築施工損鄰事件爭議處理規則(民國92年6月)
 (三)台北市建築物工程施工損壞鄰房鑑定手冊(民國95年7月)
(四)台灣省土木技師公會(XX)省土技字第XXXX號現況鑑定報告書
(五)台灣省土木技師公會鑑定手冊
六、鑑定經過及內容：
本會指派○○○土木技師於XX年XX月XX日前往現場進行會勘(附件二)，並將可見範圍內會勘所見標的物之裂縫及瑕疵等現況拍照紀錄(附件六)，記錄標的物之損害情況以為研判之依據，另於XX月XX日並就標的物施行垂直及水準測量(附件五)。
依申請單位提供施工前之現況鑑定報告書、施工期間之監測資料(附件七)，與本次鑑定與標的物施行垂直、水準測量成果及受損現況交叉比對，確認其差異性，進行修復補強費用估算。
七、鑑定會勘日期：
第一次會勘日期為XX年XX月XX日。
八、參加鑑定會勘人員：
(一)申請人：○○建設股份有限公司○○○先生
(二)台灣省土木技師公會：○○○土木技師
(三)所有權人代表：詳附件三。

九、工地施工概況：
會勘時工程結構體已完成，正在裝修施工中。(附件四)。
十、鑑定標的物之構造、用途及現況：

 (一)、台北市○○街○○巷○○、○○號
1.構造：○○號磚造(1F)、○○號加強磚造(2F)。
2.用途：住宅。
3.測量結果：詳附件五。
4.現況：詳附件六。

十一、鑑定結果：
(一)、標的物水準測量
依據現況記錄水準測點(鑑定依據(四)、附件五：水平監測觀測點位置平面圖)進行複測，以了解鑑定標的物之高程變化情況。並依複測結果與現況測量結果相比較，水準複測結果如表一:
表一: 現況記錄水準測點複測結果
	測       點
	原 高 程(M)
	複測高程(M)
	高程變化

	
	XXXX/XX/XX
	XXXX/XX/XX
	向下為正(cm)

	SM1
	3.3925
	3.3603
	3.22

	SM2
	3.2971
	3.2332
	6.39

	SM3
	3.4629
	3.4111
	5.18


由測量結果顯示鑑定標的物之沉陷量於○○街○○巷○○、○○號測點SM1~3沉陷量為3.22~6.39公分，靠基地側(測點SM2~3)之平均沉陷量為5.8公分，估算其傾斜量為1/221(朝基地)。
(二)、標的物傾斜測量
經現場傾斜複測結果如表二:
表二: 鑑定標的物傾斜複測結果
	測點
	原傾斜度

XXXX/XX/XX
	複測傾斜度

XXXX/XX/XX
	傾斜度變化
	備註

	A
	1/911朝右
	1/5970朝左
	1/790朝左
	

	B
	1/640朝左
	1/700朝左
	1/771朝左 
	

	C
	1/274朝右
	1/106朝右
	1/173朝右 
	(朝基地內)

	D
	1/124朝右
	1/101朝右
	1/526朝右 
	(朝基地內)


由傾斜複測結果得知傾角變化方向部份朝基地內，如位於○○街○○巷○○號測點測點C、D傾斜度變化量為1/173(測點C) 、1/526(測點D)。
(三)、損害現況分析
經與原現況鑑定資料比較(附件八: 摘錄(XX)省土技字第XX XX號現況鑑定報告書部份紀錄)，部份鑑定標的物裂縫原已存在。本次申請之鑑定標的物經現場進行結構體勘查與裂縫類型觀察，各戶之受損情況如附件六之詳細記載，其主要損害為: ○○街○○巷○○號加強磚造之牆、地坪、樓梯裂縫寬度約1~2mm、另○○街○○巷○○號磚造之牆、地坪裂縫寬度約2~13mm。
 (四)、安全性評估
經由現場勘查鑑定標的物雖有前述之建物傾斜及沉陷變化，但結構體無樑柱等結構性明顯裂縫損害(附件四及附件六照片)，其主要結構系統完好。而水準及傾斜複測記錄顯示原建物已存在有部份傾角變化，但此次測量結果目前傾斜度均小於一百分之一，且複測之傾斜度變化量均小於一百五十分之一。由現場勘查鑑定標地物(○○號)主結構樑柱系統完好，同時參考施工期間建物傾斜計及建物沉陷點之測量結果(附件七)研判，鑑定標的物基礎沉陷已趨穩定，目前房屋之沉陷及傾斜量，並未對結構體產生達影響結構安全之程度，研判現階段房屋之結構應屬安全。
  (五)、房屋修復方式之建議:

(1)加強磚造結構鑑定標的物，其損害情況主要為牆面、地坪、樓梯之裂縫、裂紋及基地側風頭壁室內之剝落。針對裂紋及剝落可磨除原舊有之粉刷面層，重新粉刷。對較大之裂縫以無收縮水泥砂漿做一般性裂縫修補各處之修補，各處之修補工作完成後，其表面均以原裝修材料加以整修，以回復原有外觀。

(2)鋼筋混凝土柱、樑如有裂縫產生其裂縫寬度大於0.3mm以上者,以環氧樹脂〈EPoxy〉灌注捕強之。版、牆裂縫小於0.3mm者，將表面裂紋挖成U型槽溝而填充樹脂鋪裝料處理。
(3)表面裂紋在0.2mm以下之乾縮或表面張力裂縫,則以批土後油漆處理。
(4) 磚造裂痕在2mm以上，建議重砌更新。 
(5)修復工作應委由專業技師督導辦理之。

十二、修復費用評估：
依據現場會勘經與原現況鑑定資料比較（鑑定依據四. (XX)省土技字第XXXX號況鑑定報告書），各戶之受損情況如附件六之詳細記載，並參考鑑定依據三之修復費用單價，進行工程性補償費用及非工程性補償費用估算如下:
(一) 工程性補償:修復費用單價依據台北市建築物工程施工損壞鄰房鑑定手冊與台灣省土木技師公會鑑定業務講習會講義之損害修復標準單價表。修復費用如下:

鑑定標的務座落                修復費用      

1. ○○市○○街○○巷○○號      XXX,XXX元整  詳附件九
2. ○○市○○街○○巷○○號       XX,XXX元整  詳附件九
(二)非工程性補償:房屋傾斜超過1/200且在1/50以內，而無安全顧慮者除估算修復費用外另依使用不便之程度估非工程性補償費。非工程性補償費用依據台北市建築物工程施工損壞鄰房鑑定手冊估算○○街○○巷○○號非工程性補償費用XX,XXX元整  詳附件九

總計房屋修復費用包括工程性補償費用及非工程性補償費用總計新台幣XX萬X仟X佰X拾X元整。
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附件五：測量成果紀錄
附件六：建物現況調查紀錄表、照片位置編號圖及照片
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附件八：摘錄(XX)省土技字第XXXX號現況鑑定報告書建築物外觀部份紀錄

附件九：修復費用估算

台灣省土木技師公會

台灣省土木技師公會

鑑 定 人：土木技師　   　○○○號
台灣省土技證字第XXXX號
中　　華　　民　　國   XX 年 XX月XX日
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